
KOOLTUINEN 17
8321 SP Urk
€ 475.000 K.K.

Hoekwoning 

met grote 
achtertuin
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INLEIDING




Prachtige Hoekwoning met Grote Achtertuin 
en Luxe Voorzieningen




Welkom bij Kooltuinen 17, Urk! Deze 
uitstekend onderhouden hoekwoning biedt 
een zeldzame combinatie van ruimte, comfort 
en luxe voor het hele gezin. Met een riante 
achtertuin, moderne aanbouw en diverse 
extra's is dit een unieke kans om te wonen op 
een gewilde locatie.




Deze woning biedt niet alleen een comfortabel 
en luxueus leven, maar ook een uitstekende 
locatie nabij voorzieningen, scholen en 
uitvalswegen.
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LIGGING & INDELING

Begane grond

Bij binnenkomst wordt u verwelkomd door een 
overkapping voor de voordeur die leidt naar de 
hal met bijkeuken en apart toilet

De moderne bijkeuken biedt volop 
opbergruimte en heeft een handige deur naar 
de achtertuin

De luxe keuken, bereikbaar via een schuifdeur, 
is een ware eyecatcher en vormt het hart van 
de woning

De ruime woonkamer, met veel natuurlijk 
lichtinval, biedt een gezellige plek voor het hele 
gezin om samen te komen





 Eerste verdieping


Op de eerste verdieping bevinden zich maar 
liefst vier slaapkamers, stuk voor stuk ruim en 
comfortabel

De moderne badkamer is van alle gemakken 
voorzien en biedt een oase van ontspanning 
na een lange dag

Het balkon biedt een heerlijke buitenruimte 
om te genieten van de frisse lucht




Zolder:

De zolderverdieping is bereikbaar via een vaste 
trap en biedt een extra slaapkamer, ideaal 
voor gasten of als thuiskantoor
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LIGGING & INDELING

Bijzonderheden




- Hoekwoning: Geniet van extra privacy en 
ruimte dankzij de ligging

- Grote Achtertuin: Een oase van rust met een 
overkapping, zitkuil, vogel volière, grote schuur 
en verwarmd zwembad

- Moderne Keuken: De keuken, geplaatst in 
2018, is voorzien van massief eiken met een 
prachtig composiet aanrecht

- Comfortabele Voorzieningen: Ervaar het 
gemak van vloerverwarming op de begane 
grond, perfect voor de koudere dagen

- Duurzaam: Met maar liefst 14 zonnepanelen 
draagt deze woning bij aan een groenere 
toekomst, en het energielabel C bevestigt de 
efficiënte energieprestaties

- Luxe Badkamer: Op de eerste verdieping 
bevindt zich een moderne badkamer met alle 
gewenste voorzieningen

- Verwarmd Zwembad: Geniet van eindeloze 
zomerdagen in het verwarmde zwembad van 3 
bij 6 meter

- CV: Verwarming wordt verzorgd door een 
moderne Intergas CV-installatie uit 2023

- Volledig Dubbelglas: De woning is voorzien 
van isolerend dubbelglas voor optimale 
warmte- en geluidsisolatie



Overdracht

Vraagprijs € 475.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1988

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 426 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 152,1 m²

Inhoud 546 m³

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 6 (waarvan 5 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

Aantal balkons 1

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

Uitrusting

Heeft een balkon Ja

Heeft een garage Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond
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Dit is een vrij in te vullen tekst
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Dit is een vrij in te vullen tekst
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Heeft de makelaar recht op een vergoeding na het intrekken van de opdracht? 

Op basis van de Algemene Consumentenvoorwaarden VBO heeft een VBO-makelaar 
recht op vergoeding van de gemaakte kosten. Daarnaast kan er, als dit in de opdracht 
tot dienstverlening is afgesproken, een percentage van het loon berekend worden. Dit 
wordt ook wel intrekkingskosten genoemd.   

Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)? 

Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de woning voor reke-
ning van de verkoper komen. Hierbij kun je denken aan de overdrachtsbelasting en 
notariskosten. De notariskosten voor het vestigen van een hypotheek vallen hier niet 
onder; die zijn voor rekening van de koper. Vaak worden nieuwbouwwoningen v.o.n. te 
koop aangeboden. Informeer vooraf duidelijk welke kosten voor rekening zijn van ver-
koper en welke voor koper. Zo voorkom je dat je achteraf voor verrassingen te komen 
staan.

Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald? 

VBO-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een woning te meten 
volgens een branchebreed afgesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft pre-
cies wat er wel of niet wordt meegerekend als gebruiksoppervlakte van een woning of 
appartement. Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier ruimten: a) Woonruimte, 
zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast. b) Overige inpandige ruimte, zo-
als aangebouwde garage en zolder met vlizotrap. c) Gebouwgebonden buitenruimte, 
zoals balkon en loggia. d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande 
garage.  Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld 
dat alleen daar wordt gemeten waar de hoogte minimaal 1,5 meter is. De buiten-
muren worden niet meegemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 
worden genegeerd. Op www.vbo.nl vind je meer informatie over het bepalen van de 
gebruiksoppervlakte. 

Heeft mijn woning een energielabel nodig? 

Vanaf 2008 is een energielabel verplicht bij de verkoop en verhuur van een woning, 
op enkele uitzonderingen na. Het energielabel voor woningen geeft met klassen en 
kleuren een indicatie hoe energiezuinig een woning is. Vanaf 1 januari 2015 wordt er 
toegezien op de naleving van het hebben van o.a. een energielabel bij de eigendoms-
overdracht. Bij het leveren van een woning zonder een definitief energielabel kan door 
de Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) een sanctie aan de verkoper worden 
opgelegd. Dat kan gaan om een boete van maximaal €405,- of om een last onder 
dwangsom met de verplichting om alsnog een label aan te vragen. Deze wettelijke 
verplichting is niet uit te sluiten in een koopovereenkomst. Meer informatie kunt u 
vinden op de website van de rijksoverheid www.rijksoverheid.nl 
 
Levering bij de notaris

De sleutel overdracht vindt plaats, nadat de leveringsakte bij de notaris is getekend.
Een sleutelverklaring voorafgaande aan de levering is niet mogelijk.
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DE MUNT

Onder de Toren 28  
8302 BV  Emmeloord
Tel. 0527 - 614 413
info@de-munt.nl
www.de-munt.nl

“Fijn kennis met u te hebben gemaakt!”

makelaardij   taxaties   bedrijfs onroerend goed

De informatie in deze brochure is met zorg samen 
gesteld, maar u kunt geen rechten ontlenen aan 
hetgeen in deze brochure staat vermeld.
Op al onze dienstverlening zijn de algemene 
voorwaarden en de gedragscode van de VBO 
van toepassing.
Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard, 
behoudens voor zover de door ons afgesloten 
beroepsaansprakelijkheidsverzekering in 
voorkomend geval recht geeft op uitwerking.
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Makelaardij De Munt 

De Munt is voor velen een vertrouwd en ervaren adres. Het makelaarskantoor dat in 1992 werd 

opgericht, vestigde zich op bedrijventerrein De Munt en dankt daaraan dus zijn naam. Herma 

Weckesser, de huidige eigenaar, was en is een van de oprichters. 

Op de vraag waarom men zaken doet met De Munt is het antwoord steeds weer ‘vertrouwen en 

kwaliteit’. Achter ‘De Munt’ staat een team van gemotiveerde en enthousiaste mensen die kennis 

hebben van de lokale en regionale onroerend goed markt. Door hun ervaring én gedegen 

opleiding in de makelaardij begeleiden zij u op professionele wijze bij de aan- of verkoop van uw 

woning of bedrijfspand. Kwaliteit betekent bij ons ook tijd en aandacht voor u als klant en net 

even dat stapje extra. Kwaliteit dus, maar wel tegen een concurrerende prijs. 

 

 

 


